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Postanowienia ogolne

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa "CEGIELNIANA".
Siedziba Spotdzielni jest Krakow.

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

Terenem dziatania Spoétdzielni jest Rzeczpospolita Polska.

§2

Spotdzielnia Mieszkaniowa "CEGIELNIANA" dziala na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z,2017 r., poz. 1560
z p6zniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.,
poz. 845),

3) innych ustaw i postanowien niniejszego Statutu.

§3

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o:

1) Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ ‘Spéldzielni¢ Mieszkaniowa "CEGIELNIANA" z siedziba:
30-408 Krakow, ul. Borsucza 12, stanowiacg dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby osob,
o zmiennym sktadzie osobowym, ktora wiinteresie swoich cztonkéw prowadzi wspo6lng dziatalnosé
gospodarcza,

2) Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na.<mocy .przepiséw szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci,

3) Nieruchomos$ci wspoélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesSci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali,

4) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny wydzielony trwatymi $cianami
w obregbie budynku pesiadajacy izbe lub zespodt izb przeznaczony na staty pobyt ludzi i shuzacy do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,

5) Pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane na podstawie
tytulu.prawnego pochodnego od tytulu prawnego do lokalu, stanowigce czgs$¢ sktadowa lokalu,
cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub bylo potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem,

6) Wiascicielu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ fizyczna lub prawna, ktora posiada odrebna
wlasnos¢ lokalu,

7) Wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec
wszystkie koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami,

8) Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.



II. Cel i przedmiot dzialalno$ci Spoldzielni

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
Spoldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

§6

Cel oraz przedmiot statutowej dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) przenoszenie na rzecz czlonkéw lub os6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa -do. lokali, mieszkalnych, prawa odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomogciami stanowiacymi wspotwlasno§é Spotdzielni 1 wiascicieli lokali,

6) zarzadzanie nieruchomosciami.stanowiagcymi wiasno$¢ cztonkow Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami ni¢ stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdow na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalne;.

§7

1. Dla obnizenia kosztow eksploatacji nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Spoétdzielni i wlasnosé
cztonkow, Spéldzielnia moze podja¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie ustug, produkcji i handlu.
Spotdzielnia. moze tez tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych dla realizacji
swoich zadan statutowych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz o wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia cze$ci udziatow (akcji) tych organizacji.

§8

1. Mieniem Spoéldzielni w szczegdInosci pozostajg:
1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dziatalnosci wytworczej, budowlane;j,
handlowe;j, ustugowej, spotecznej, o§wiatowo — kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane
budynkami i innymi urzadzeniami,



2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli,
3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Majatkiem Spoldzielni oprocz mienia sa wszystkie nieruchomos$ci stanowigce wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni, w szczego6lnosci lokale mieszkalne zajmowane na podstawie
spotdzielczego lokatorskiego prawa i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.

III. Czlonkowie, ich prawa i obowiazki - tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow
1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§9

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przyshiguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im wspoélnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkiem Spolidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego. Osobie tej nie przyshiguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni. Czlonek, ktéry nabyt prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spoéldzielni.

5. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 415,

2) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

4) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 30 ust. 3 Statutu, w przypadku przewidzianym
w § 30 ust. 1, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 30 ust. 1,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5,

5) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w § 30 ust. 3 Statutu, w przypadku przewidzianym w § 30 ust.
1, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§10

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej whasnosci lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ jednomiesiecznego



terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moga wyznaczy¢
spo$rod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow
§ 11

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja-powinna
zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, numer NIP i PESEL.

Jezeli przystepujacy do Spotdzielni jest osoba prawna, deklaracja powinna zawierac'jej nazwe i siedzibg,
adres oraz skrocony wyciag z rejestru sgdowego.

§12

W poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad Spodtdzielni.

. W imieniu osoby fizycznej nie majacej petej zdolnosci do czynnosci prawnych, deklaracje

cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opickun, kurator).

3. Zarzad podejmuje uchwaty w sprawach przyjecia’w poczet cztonkoéw Spotdzielni w terminie jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by€ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow
Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. O uchwale o przyjeciu lub odmowie. przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni, Zarzad zawiadamia
zainteresowang osobg¢ pisemnie, w ciggu.-dwéch tygodni od dnia podjgcia uchwaty. Zawiadomienie
o odmowie przyj¢cia powinno zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorcze;.

6. Zainteresowana osoba moze w terminie.dwoch tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia o uchwale
Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni, wnies¢ odwotanie w formie pisemne;j
do Rady Nadzorczej. Decyzja Rady Nadzorczej w tym wzgledzie zamyka postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze.

7. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz adres
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw begdacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, zmiany
danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkdéw oraz datg ustania cztonkostwa.

8. Cztonek Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

N —

3. Prawa'i obowigzki czlonkow
Prawa czlonkow
§13
1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich cztonkdéw rowne.
2. Czlonek Spoétdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
2) wybierania i bycia wybranym do organéw Spoétdzielni,



3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminoéw oraz kopii uchwal organow Spotdzielni i protokotow
obrad organdéw Spoéidzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
iumow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

5) do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

6) kwestionowania zmian wysokosci optat za uzywanie lokali,

7) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie § 90 ust. 2 pkt 2 Statutu,

8) zglaszania projektow uchwal, poprawek do projektow uchwat i zadan zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w trybie § 91 ust. 4 — 6 Statutu.

3. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzeecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi moze zlozy¢ wniosek.do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
daty dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Uprawnienia do zaznajamiania si¢ z treScig dokumentdéw wymienionych ‘'w ust. 2 pkt 3 —
z wylaczeniem umoéw z osobami trzecimi — nie obejmuja dokumentow, ktorych ujawnienie
naruszaloby przepisy o ochronie danych osobowych lub mogloby‘narusza¢ dobra osobiste.

5. Wydawanie cztonkowi odpisow dokumentéw wymienionych-w. ust. 2 pkt 3 nastepuje na pisemny
wniosek cztonka. Przy ztozeniu wniosku czlonek jest informowany o terminie, w ktorym bedzie mogt
odebra¢ wnioskowany odpis dokumentu, z zastrzezeniem, iz termin ten nie moze by¢ dluzszy niz 7 dni.

6. Wydanie odpisow Statutu, regulaminéw Spéidzielni nastgpuje nicodptatnie, za$ pozostalych
dokumentow odptlatnie, po uiszczeniu optaty za ich wydanie, ktorej wysokos¢ okresli Zarzad
w wysokos$ci rownej kosztom poniesionym ‘ha sporzadzenie odpisow.

Obowiazki czlonkow
§ 14

Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub-budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w rejestrze czlonkow,

5) korzysta¢ z'lokalu-zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

6)_zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamiaé Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu,

8) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

9) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i wspotdziatanie w jego ochronie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg Iub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
iich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

13) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.



IV. Ustanie czlonkostwa
§15

1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w § 75 1 § 76 Statutu.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu:bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty. wszystkich tytutow
prawnych do lokali w Spétdzielni.

§16

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapic ze Spéldzielni . w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$eci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia-wystapienia. Na uzasadniony wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za datg¢ wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§17

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spodtdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mierc.

2. Osobg prawng bedaca cztonkiem:Spoldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

V. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§18

Od uchwaty. podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnig czlonek moze odwotaé si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§19

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 2 miesigcy od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie



14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§20

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujacemu w terminie 30 dni od jejipodjecia.

3. W wypadku wniesienia przez cztonka Spotdzielni odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonezenia.tego.postepowania,
jednak przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy. powinien rozpatrzy¢
odwotanie. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym
i sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

VI. Wkiady
§21

W zaleznoéci od statusu prawnego lokalu rozroznia sie:
1) wkiad mieszkaniowy zwiazany ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego,
2) wktad budowlany zwigzany ze spoldzielezym wiasnoSciowym prawem do lokalu mieszkalnego
i prawem odrebnej wlasnosci lokalu.

§.22

1. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego odpowiada réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
dany lokal, a uzyskana przez Spotdzielnic pomocag ze Srodkdéw publicznych (umorzeniem czgsci
kredytu zaciagnigtego,.przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych
srodkoéw. Z roznicy: tej wynika procentowy udzial wktadu mieszkaniowego w stosunku do kosztow
budowy.

2. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego dla danego lokalu ustala si¢ wedlug zasady okreSlonej w ust. 1
przyjmujac za podstawe aktualng warto$¢ rynkowa lokalu ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Koszty wyceny wykonanej przez rzeczoznawce majatkowego ponosi osoba zainteresowana.

§23
Wkiadem budowlanym zwigzanym z wilasnosciowym spotdzielczym prawem do lokalu mieszkalnego
i prawem odrgbnej wlasnosci lokalu jest kwota odpowiadajaca wartosci rynkowej lokalu ustalona na
podstawie wyceny bieglego rzeczoznawcy majatkowego.
VII. Tytuly prawne do lokali mieszkalnych i niemieszkalnych

§24

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych



wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) przenosi¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§25

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokalimieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w
Statucie Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ‘moze. naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng
osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie.mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czesci wygasaja
najp6zniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 26

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 Statutu, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, nie
mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem
drugiej instancji cztonek Spotdzielni uiSci wszystkie zalegle optaty.
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98]

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo

wobec obojga matzonkow.

§27

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem § 30 i § 31 Statutu, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od-dnia oproznienia
lokalu, przetarg pisemny, nieograniczony, na ustanowienie odrebnej #wlasnosci. tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszen w budynkach Spotdzielni oraz publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu. Szczegotowe zasady przetargu okresla Regulamin przetargowy- uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

2. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do:lokalumieszkalnego, a ktorej prawo
wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 31 Statutu,

2) osoba, o ktorej mowa w § 30 ust. 1 Statutu, zglosi roszezenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym:obciazaja osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu:

4. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego
te osobe z tytulu przypadajacej na nig czeSci zaciggnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§28

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 Statutu.

§29
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§30

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 26 Statutu, roszczenia o zawarcie
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umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego
osobom bliskim.

. Umowe, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczego6lnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie jednomiesigcznego terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w § 78 ust. 1 Statutu.

. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu byty cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do opréznienia-lokalu w terminie
3 miesiecy od wygasnigcia prawa i przekazania lokalu Spotdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego.

§31

. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu Iub
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli splaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. L, przyshiguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony
tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobeg, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§32

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoéldzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. W_przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym
przyshiguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu “mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spotdzielni, ktoéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesénie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci
tego budynku zostato zbyte.
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Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§33

Nabyweca spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego staje si¢ cztonkiem Spoidzielni,
z zastrzezeniem § 10 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 34

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad.budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnoSciowego <prawa . do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do Ilokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych .o zbyeiu.lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§.35

1. Do ochrony spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wiasnosci.

2. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokaliyidla ktérych zostaly zalozone ksiegi wieczyste spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§36

1. Wynajmowanie lub oddawaniec w bezplatne uzytkowanie przez czlonka albo osob¢ nie bgdaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu ‘Jub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osob¢ nie bgdaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje
spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu badz jego czesci, wygasaja
najpozniej z.chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§37

1. Jezeli spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow Iub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przyshigiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§38

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 78 ust. 1, 5 i 6 Statutu,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Spoldzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem sprzedazy
lokalu w drodze licytacji, o jakim mowa w art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 716), ktory stosuje si¢ odpowiednio.

Z 73daniem wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§39

1. Po wygasni¢ciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu cztonek badz osoba nie bedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza sa obowigzani do oproznienia
i przekazania lokalu Spétdzielni w terminie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowiinaczej:

§ 40

Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 41

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania. upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spotdzielni¢ mieszkaniowa bylemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego czlonkostwo ustato
na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego
lub upadtosciowego i ktoremu przyshigiwato spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

Odrebna wlasnos¢ lokalu
§42

1. Odrgbng whasnos¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynnosci prawnej
Spotdzielni albo orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnosé. Umowa o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu notarialnego. Do powstania tej wlasnosci
niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;.

2. Przeniesienie wiasno$ci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia pozwalajacej na zbycie
nieruchomosci.
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§43

1. W razie wyodrebnienia wlasno$ci lokalu, wlascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci
wspolnej jako prawo zwigzane z wilasnoScig lokalu. Nie mozna zada¢ zniesienia wspotwiasno$ci
nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa odrgbna wlasnos¢ lokali.

2. Nieruchomos$¢ wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do
uzytku wtascicieli lokali.

3. Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

4. Spoéldzielnia jest wiascicielem samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspolne;.

5. Udziat Spoéidzielni w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powicrzchni . uzytkowej
samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomo$ci wspolnejiwraz. z+ powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do 1lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich —lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

6. Do wyznaczenia stosunku, o ktorych mowa w ust. 3 i 5 niezbedne jest okreSlenie oddzielnie dla
kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen do
niego przynaleznych. Podstawa do okreslenia powierzchni uzytkowej danego lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen do niego przynaleznych jest inwentaryzagja architektoniczna posiadana
przez Spéldzielnie.

§ 44

1. Spotdzielni przyshiguja, co do niewyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomo$ci wspolnej takie
same uprawnienia, jakie przyshuguja wilascicielom lokali wyodrebnionych; odnosi si¢ to takze do jej
obowigzkow.

2. Jezeli do wyodrgbnienia wlasnosei lokali dochodzi sukcesywnie, wiasciciele lokali juz
wyodrebnionych nie sg stronami umow o wyodrebnieniu dalszych lokali.

3. Jezeli budynek zostal wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem
wspolnosci jest to prawo, a przepisy,o wlasnosci lub wspotwlasnosci gruntu stosuje si¢ odpowiednio
do prawa uzytkowania wieczystego.

§ 45

1. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci w oplatach za lokal, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali badz nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Spoldzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie, przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, stosownie do
przepisu art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r.; poz. 716), ktory stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w obrebie danej nieruchomosci budynkowe;.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 46
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego

Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
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Najem lokali mieszkalnych
§ 47

O zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego decyduje Zarzad Spoétdzielni po uprzednim uzyskaniu
opinii Rady Nadzorcze;j.

§48

1. Warunki najmu okre$la indywidualna umowa zawarta przez Spotdzielni¢ z najemca.

2. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wptacenia przez najemce kaucji w wysokosci 3<krotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od-dnia przekazania
lokalu Spétdzielni po potraceniu nalezno$ci Spotdzielni.

§49

Do umow najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.Uz 2016 1., poz. 1610 z pdzniejszymi
zmianami).

§ 50

Uregulowania dotyczace najmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie do lokali bedacych pracowniami
shuzagcymi tworcom do prowadzenia dziatalnosci w.dziedzinie kultury i sztuki.

Najem lokali uzytkowych
§ 51

1. Istniejgce lokale uzytkowe moga by¢ oddawane w najem osobom prawnym i fizycznym na podstawie
umowy okreslajacejszczegdtowe prawa i obowigzki stron umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowach najmu lokali uzytkowych zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

VIII. . Przeksztalcenia tytulow prawnych do lokali
§52

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spotdzielni,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg¢éci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 Statutu.
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2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§53

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesSci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz.z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 lub 6 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy.zawieraniu” umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 54

1. Wyliczone przez Spotdzielni¢ naleznosci, o ktorych mowa w § 52 ust."1.i § 53 ust. 1 Statutu, cztonek
lub osoba niebg¢daca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przyshiguje-spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu obowigzana jest wptaci¢ do Spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu, w terminie 14 dni od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Nie dokonanie wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§55

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni
od dnia uregulowania przez zobowigzanego naleznosci warunkujacych przeksztalcenie tytulu prawnego
do lokalu.

§ 56

1. Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi albo osobie nie
bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
hipoteki ustanowione na ograniczonym prawie rzeczowym obcigzaja nieruchomos$¢ powstalg
w wyniku przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego, wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu byla
zabezpicezona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowiacego odrebng wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia umowy.

§ 57
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosé
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze prawo do tego lokalu albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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IX. Rozliczenia z tytulu wkladow w razie wygasniecia prawa do lokalu

1.

98]

§ 58

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, o jakiej mowa w art. 151 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 121
z p6zniejszymi zmianami). Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czes¢ zobewigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdInosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow,. potraca si¢ rowniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu Iub dotacji, w czgsci przypadajacej naten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 Statutu, a takze koszty;okre§lenia:wartosci rynkowej
lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 27 ust. 1. Statutu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢, zwaloryzowane wedhug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia si¢' dlugu obciazajacego czlonka
Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego

czgscl jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego-przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do. lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo
przyshugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek < Spotdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w.ust. 5 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych

optlat, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§59

. W_wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyplaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu, o jakiej mowa w art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 121 z po6zniejszymi
zmianami). Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig¢, zgodnie z postanowieniami § 27 ust. 1 Statutu.

Z wartoséci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cze§¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciaggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwotg zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa
w § 78 ust. 1 lub 6 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.
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1.

2.

3.

§ 60

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
W terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznos$ci wymienionych w § 78 ust. 1, 5 1 6 Statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteks. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 61

Roszczenie o wyptate wkiadu albo jego czgsci powinno by¢ zrealizowane przez Spoldzielnie w terminie
nie p6zniej niz 2 miesigce od dnia rozliczenia wkladu. Jezeli nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu
wyplata z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigciaprzetargowego.

X. Gospodarka Spoldzielni

Zasady ogolne

§ 62

. Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dzialalno$¢ w. zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

pozostajacymi w jej zarzadzaniu, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ . gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy

zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spétdzielni.
§ 63

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania caltym majatkiem.

. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie plandow rocznych opracowanych przez Zarzad

i zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

§ 64

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej

najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie
kredytu lub.pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

Jezeliw kredyt” zaciggany przez Spoétdzielnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wiascicielem badz wieczystym uzytkownikiem, a osoby nie
bedace czlonkami Spoldzielni lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw
do lokali w budynkach na tej nieruchomosci to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemne;j
zgody wigkszos$ci tych cztonkow Spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni. Warunek
ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaciggnictego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
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§ 65

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z odrebnymi
przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz
z zaktadowym planem kont zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

§ 66

. Funduszami zasadniczymi Spotdzielni tworzonymi z wptat cztonkdéw oraz innych zrodet okreslonych

w przepisach odrebnych s3:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz z aktualizacji wyceny.
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusze remontowe:
a) fundusz remontowy nieruchomosci budynkowych,
b) centralny fundusz remontowy.
2) fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wg odrgbnych przepisow.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wilasne na podstawie.uchwat Rady Nadzorczej w ramach

obowigzujacych przepisow.
Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania finduszami, o, ktérych mowa w ust. 1, ust. 2 pkt 1
i ust. 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 67

Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarezej po. pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

§ 68

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

N —

§ 69

. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czegsci przekraczajacej fundusz zasobowy

z innych funduszy Spoétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
1) z funduszu udzialowego,
2).z funduszu remontowego.

. Przeznaczenie  $rodkéw poszczegdlnych funduszy na pokrycie straty bilansowej nastgpuje na

podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§ 70

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. W ciagu trzech miesigcy po zakonczeniu roku obrachunkowego Zarzad Spoétdzielni sporzadza roczne

sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okre§lonych odrebnymi

przepisami.
Uchwale w zakresie wyboru podmiotu przeprowadzajacego badanie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Przepisy ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe przy
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faczeniu i podziale Spotdzielni.

6. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada si¢
w lokalu Spétdzielni na 14 dni przed terminem sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nimi.

§71

Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w miar¢ potrzeb w regulaminach szczegdlowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach obowigzujacych przepisow.

Zarzadzanie nieruchomosciami i zasady wnoszenia oplat
§72

Spotdzielnia zarzadza:
1) nieruchomoS$ciami stanowigcymi jej mienie,
2) nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni,
3) nieruchomos$ciami stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni i'wlascicieli'lokali,
4) mieniem cztonkow Spoldzielni nabytym na podstawie-ustawy-o.spotdzielniach mieszkaniowych.

§73

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§ 74

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem § 75 1 § 76 Statutu. Przepisow ww. ustawy o zarzadzie
nieruchomoscia wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje si¢
odpowiednio.

2. Przepisow ustawy, o ktoérej mowa w ust. 1, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 1, § 75 1 § 76 Statutu. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22
ust. 2 i 4 ustawy o wilasnosci lokali, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Uchwalg, w sprawie zwigkszenia obcigzenia utrzymania nieruchomosci wspdlnej dla wiascicieli lokali
uzytkowych w tej nieruchomosci podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedhug
wielko$ci udziatdéw w nieruchomosci wspolne;j.

§75

1. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obre¢bie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktoérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spotdzielczych
praw do lokali.
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3. Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwiascicielem $rodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktorym mowa w § 66 ust. 2 pkt 1 lit. a Statutu, w wysokos$ci
odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolne;.
Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego, o ktorych mowa w § 77 pkt 2 Statutu, wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wilasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni.

5. Spotdzielnia w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w § 76 Statutu, niezwlocznie rozlicza
z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktéore s3 przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszKujace
w okre§lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§76

1. Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pi§mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wihascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedhig wielko$ci
udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 iart. 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy § 75 ust. 3 14 Statutu.

§77

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 78 Statutu,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie
wptywow - 1 wydatkéw -funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomos$ci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§78

1. Czlonkowie: Spotdzielni, ktorym przyshiguja spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spoétdzielni
oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Cztonkowie Spoldzielni begdacy wlascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4 i 6 obejmuja
w szczegolnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace nieruchomose,
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy nieruchomos¢,
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3) wydatki ubezpieczenia budynku,

4) wydatki na eksploatacje i utrzymanie dzwigow osobowych,

5) wydatki na energi¢ elektryczng zuzytg na oswietlenie pomieszczen wspolnych i wejs¢ do budynku,

6) wydatki na sprzatanie cz¢$ci wspolnych nieruchomosci,

7) wydatki na zakup dostawy energii cieplnej,

8) wydatki na dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

9) wydatki na wywoz nieczystosci,

10) wydatki na remonty i konserwacj¢ budynku,

11) wydatki na obowigzkowe przeglady budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych budynku,
okreslone w prawie budowlanym,

12) wydatki na remonty i konserwacje¢ anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowe;j,

13) wydatki na utrzymanie terenow zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

14) wydatki na remonty i konserwacj¢ instalacji gazowej,

15) wydatki na remonty i konserwacjg instalacji elektrycznej,

16) wydatki na administrowanie nieruchomoscia.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé-w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ‘ktore ‘sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem § 82
Statutu.

. Czlonkowie Spoéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczng, o$wiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy czltonkami® oraz .osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych/na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni.przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 82 Statutu.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami, Spoldzielni oraz osoéb nie bedacych czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

. Wydatki, o ktorych mowa w niniejszym § stanowig koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, ktore ewidencjonowane sg na poszczegdlne nieruchomosci.

§79

. Wysokosé oplat, o ktorych mowa w § 78 Statutu jest ustalana na podstawie:
1) planéw rzeczowo — finansowych, zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg,
2) regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Szczegodtowe zasady ustalania planow rzeczowo — finansowych Spoidzielni oraz zasady rozliczania
tych kosztow 1 ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegblnych rodzajow kosztow (1 m” powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),
2) réznicowanie obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
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z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).
Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen pomiarowych
lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegolne lokale, liczbg oséb zamieszkatych
w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie
przepisow (prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow).
Regulamin o ktérym mowa w ust. 3 winien uwzglednia¢ okolicznos$¢, iz rozliczanie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi winno odbywac¢ si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci, zarzadzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 78 ust. 1, 2, 4 i 6 Statutu;.zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 80

. Optaty, o ktorych mowa w § 78 Statutu powinny by¢ uiszczane, co ‘miesigc z gory do dnia 15-go

kazdego miesigca, a gdy chodzi o lokale uzytkowe do 7 dni od daty otrzymania:faktury.
Czlonek samowolnie nie moze potrgca¢ swoich naleznosci z optatami wnoszonymi do Spotdzielni.

. Obowigzek ponoszenia optat eksploatacyjnych powstaje z dniem pestawienia lokalu do dyspozycji

cztonka, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

§ 81

. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomic¢ osoby, o ktorych mowa w § 78

Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz. odbioru S$ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,-0 ktorych mowa w § 78 Statutu, co najmniej na 14
dni przed uptlywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin, Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoéldzielni,~<osoby. miebedace czlonkami Spoidzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele niebgdacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowag ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opoznienie.

Za optlaty, o ktérych mowa w § 78 Statutu, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoidzielni,
wlascicielami “lokali- niebedacymi czlonkami Spoéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby peholetnie stale
z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osaby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 4, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 82

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej

eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspolne;.

Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczeg6lno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
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w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej
i kulturalne;.

Dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna
§ 83

Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ i ustalenie obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

XI. Zakres napraw i konserwacji obcigzajacych Spéldzielnie i czlonkow
§ 84

Przez naprawy nalezy rozumie¢ roboty konserwacyjne i remontowe oraz wymiany zuzytych lub
uszkodzonych elementow wykonczenia lub wyposazenia mieszkan i budynkow.

§ 85

1. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali«i w budynkach naleza:

a) przewody wodociggowe do zaworu odcinajacego doptyw do mieszkania wigcznie z zaworem,

b) instalacje gazowe do zaworu przed urzagdzeniami,

¢) cala wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania,

d) instalacje elektryczne do licznika,

e) piony kanalizacyjne (bez przylaczy-odptywowych),

f) dzwigi osobowe,

g) dachy z instalacjg odgromowa,

h) przewody kominowe spalinowe i wentylacyjne,

i) malowanie klatek schodowych.nie czeSciej niz co 7 lat,

j) usuwanie uszkodzeh. powstatych. z winy Spotdzielni np. w formie przekazania lokatorowi
odszkodowania przyznanego przez ubezpieczyciela mienia Spotdzielni,

k) konserwacja i naprawa automatow zamykajacych bramy wejsciowe do klatek schodowych
(samozamykacz).

2. Czlonka Spotdzielni (lokatora, najemce) obciaza obowigzek wymiany, naprawy i konserwacji:

a) podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych, oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych w kuchni,oraz pomieszczeniach sanitarnych,

b)_okieni drzwi,

¢) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

d) kuchni i grzejnikow przeptywowych wody (gazowych i elektrycznych), wanien, brodzikéw, muszli
klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, bateriami i zaworami czerpalnymi
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wymiang przewodow wilacznie,

f) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

g) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, balustrad metalowych na balkonach i loggiach, wbudowanych mebli,
urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

Poza wymienionymi naprawami cztonek Spoétdzielni (lokator, najemca) jest obowigzany do naprawiania
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szkod powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ cztonka Spotdzielni (lokatora, najemcy) i pelnoletnich
0s0b stale z nim zamieszkujacych za powstalg szkodg jest solidarna.

§ 86

Zasady rozliczania kosztow napraw wewnatrz lokali i w budynkach sg nastepujace:

1) prace wymienione w § 85 ust. 1 finansowane sg z wpltywow z tytulu optat na eksploatacj¢ i oplat na
fundusz remontowy,

2) naprawy i konserwacje wymienione w § 85 ust. 2 obciazaja w catosci cztonka Spoétdzielni (lokatora,
najemce).

XII. Organy Spoldzielni
§ 87

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1'pkt 2 i 3, dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.

3. Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdziclni-oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

4. Czlonkami organéw Spotdzielni nie moga by¢ 0soby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych.

Walne Zgromadzenie
§ 88

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spoldzielni bedacy osobg fizyczng moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastepowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego, w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
czlonka.

4. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz numer
dowodu osobistego pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktéorym pelomocnik ma
reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czionka udzielajacego
petnomocnictwa.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Pomoc
prawng $wiadczy osoba posiadajaca wyzsze wyksztalcenie prawnicze. Pomoc eksperta §wiadczy osoba
posiadajaca tytut naukowy w dziedzinie zwigzanej z problematyka objeta porzadkiem obrad. Osoby
zamierzajace Swiadczyé ww. pomoc zobowigzane sg okazaé przed wejsciem na sale obrad stosowny
dokument poswiadczajacy posiadanie wyksztatcenia prawniczego lub tytulu naukowego. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
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6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spoéidzielczej i inne osoby
zaproszone przez Zarzad.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni obowigzani sa uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu.

§89

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i/rocznych
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dzialalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktada lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia.moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni;, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie Statutu i zmian Statutu Spéidzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie” przystapienia Jub wystapienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu Spoétdzielni'do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) wybor i odwolywanie cztonkéw:-Rady Nadzorcze;.

§ 90

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzoreze;j,
2) przynajmniej jednej dziesiatej ogdlnej liczby cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ zgloszone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

4. W-wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢
ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza,
na koszt Spotdzielni.

§91
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow,

Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza, pisemnie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

27



. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni poprzez wywieszenie na klatkach
schodowych budynkow nalezacych do zasobéw Spoldzielni oraz w jej siedzibie.

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 4, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym ‘i;przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkow Spoétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywieszaisi¢ w siedzibie Spoidzielni oraz na
klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja:-cztonkowie Spotdzielni.

§92

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w terminach.i w sposob okreslony w Statucie.

. Walne Zgromadzenie moze skre$lic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkéw. Dotyczy to réwniez uchwat w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu'zobowiazan likwidowanej Spotdzielni.

§93

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny delegowany
cztonek Rady.
. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz, a takze komisji mandatowo-skrutacyjnej (w skladzie 3 — 5
0sob)oraz wnioskowej (w sktadzie 3 osob). Sklad prezydium moze zostaé uzupetniony w trakcie
obrad, jezeli zajdzie taka koniecznos¢. W miare potrzeby moga by¢ wybierane inne komisje. Po
ustaleniu w. drodze glosowania jawnego skladu osobowego Prezydium oraz komisji, funkcje
prowadzacego obrady obejmuje nowo wybrany Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie
Zarzadu oraz osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni nie mogg wchodzi¢c w sktad Prezydium ani
komisji Walnego Zgromadzenia.
. Zadaniem wybranych na Walnym Zgromadzeniu komisji jest:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna:
a) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
uchwat,
b) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow petnomocnikow cztonkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli ustawowych cztonkoéw Spoétdzielni o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub nie majacych takiej zdolnosci,
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¢) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczen wynikow
glosowan i podanie tych wynikoéw Przewodniczgcemu,
d) sporzadzenie listy kandydatow zgloszonych w wyborach do Rady Nadzorczej oraz
przeprowadzenie wyboréw z zachowaniem zasady tajnosci,
e) wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowania.
2) Komisja wnioskowa:
- rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
wnioskow.
. Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jego zastgpcg oraz sekretarza. Z prac
kazdej komisji sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji.. Protokot
przekazuje si¢ Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
. Uchwaly podejmowane sg zwykla wigkszoscia gloséw, chyba ze ustawa lub. Statut wymaga
kwalifikowanej wickszoséci glosow. Przy obliczaniu zwyklej wigkszosci uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale. Uchwala zostaje podjgta, gdy gloséw ,,za” jest wiecej niz glosow
»przeciw”. Kwalifikowana wigkszo$¢ liczona jest od sumy glosow ,,za”, ,przeciw” oraz
,wstrzymujacych si¢” od glosowania. Glosowanie odbywa si¢ jawnie przez:-podniesienic mandatu,
z wyjatkiem wyborow do organow Spoéldzielni, odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, udzielenia
absolutorium cztonkom Zarzadu oraz odwotania czlonka: Zarzadu w._wyniku nie udzielenia
absolutorium, ktore przeprowadza si¢ w sposob tajny. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy uzyciu
przeznaczonych do tego celu kart do glosowania, ostemplowanych pieczgcig Spotdzielni oraz
zawierajacych oznaczenie uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy, poprzez postawienie znaku ,,X”
w odpowiednim polu.
. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu 'w glosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych, np. odwolania czlonka organu Spoidzielni; ustalenia wysokos$ci wynagrodzenia za
udziat w posiedzeniach, udzielenia absolutorium.
. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy 1 Sekretarz
Walnego Zgromadzenia. Protokol powinien zawieraé: datg, porzadek obrad, sktad Prezydium, krotki
opis przebiegu dyskusji, o$Swiadczenia ztozone do protokotu, tre§¢ wnioskéw poddanych pod
glosowanie i wyniki glosowania, wyniki wyborow, podstawowe dane liczbowe odnos$nie przyjetego
bilansu i zatwierdzonych planéw. Przy uchwatach nalezy podawaé liczbe oddanych gloséw. Teksty
przyjetych uchwal, lista pelnomocnictw wraz z zalaczonymi pelnomocnictwami oraz lista obecnosci
stanowia zalgczniki do- protokotu. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoéidzielni, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.
Protokoty przechowuje Zarzad /Spoldzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§ 94

. Poprzedstawieniu” sprawy objetej porzadkiem obrad przez przedstawiciela organu, do ktorego
kompetencji. ona nalezy, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udziela glosu
w kolejnosci zglaszania si¢. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen na pismie
z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona
nad kilkoma punktami porzadku tacznie.

. Zabierajacy glos podaje imi¢ i nazwisko, a takze ewentualne zadanie wpisu do protokotu. W takim
wypadku Przewodniczacy moze nakaza¢ zabierajagcemu glos pisemne sformulowanie tresci wpisu do
protokohu.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej, przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady
Spotdzielczej przystuguje prawo zabierania gltosu poza kolejnoscia.

. Walne Zgromadzenie moze ustali¢ czas przeznaczony na indywidualne wystgpienia w dyskusji.

. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza
czas ustalony dla przemowien. Nie stosujacym sie do uwag Przewodniczacy moze odebrac glos.
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6. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata. Nie
dotyczy to prawa repliki.

7. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie obradowania i glosowania, w szczego6lnosci dotyczace:
1) glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskus;ji,
2) zamknigcia dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenia gtosowania,
3) ograniczenia czasu przemowien,
4) zamkniecia listy mowcow,
5) zarzadzenia przerwy w obradach i ich odroczenia na inny termin,
6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,
7) uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj.méwey: jeden za
i jeden przeciw wnioskowi. Nastepnie zarzadza si¢ bezzwloczne gtosowanie wisprawie tego wniosku.

8. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu moga by¢ sktadane
na piSmie na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia i nazwiska. Wnioski i opinie
w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia ‘podlegaja <odczytaniu przez
komisj¢ wnioskowa oraz wpisaniu do protokotu bez glosowania.

9. Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu w drodze glosowania.

10.Po zamknigciu dyskusji i wyshuchaniu odpowiedzi .referujacego, Przewodniczacy poddaje pod
glosowanie projekt uchwaly. Przed przystapieniem do ‘glosowania Przewodniczacy podaje do
wiadomosci, jakie wptynely poprawki do projektu uchwaty i ustala kolejno$¢ glosowania. Poprawki do
projektu uchwaty najdalej idace sg glosowane w.pierwszej kolejnosci.

11.Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej po obliczeniu gtoséw podaje wyniki do Prezydium.
Wynik glosowania oglasza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzajac, czy uchwata zostata
podjeta.

12.Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi- absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu sprawozdania
z dzialalno$ci Zarzadu oraz sprawozdania 1 wnioskow Rady Nadzorczej. Glosowanie w sprawie
absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu.

13.Sprawy nieuregulowane w Statucie rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie
z przyjetymi zasadami obradowania.

14. Po wyczerpaniu wszystkich spraw, zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy oglasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 95

1. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli opowiedziala si¢ za nia wymagana w ustawie lub Statucie
wickszo$¢, ogolnej wliczby czlonkéw uczestniczacych w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly- Walnego” Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Powodztwo
o uchylenie uchwaty moze wytoczy¢ kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad Spotdzielni. W przypadku
gdy powodztwo wytacza Zarzad, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaly powinno by¢ wniesione w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia Jezeli za§ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania, w ciggu szesciu tygodni od dnia powzi¢cia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
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szeSciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

Rada Nadzorcza
§ 96
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§97

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd czlonkow

Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze. by¢é wybrana osoba

niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, wskazana przez t¢ osobe prawna.
3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze zostac¢ osoba:

1) bedaca pracownikiem Spotdzielni,

2) kierujaca biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni,

3) pozostajaca z cztonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub. powinowactwa w linii prostej lub

drugim stopniu w linii bocznej,

4) zajmujaca si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, w szczegolnosci uczestniczaca jako
wspoOlnik Iub cztonek wiladz w podmiotach. gospoedarczych prowadzacych dziatalnosé

konkurencyjng wobec Spotdzielni,

5) posiadajaca zadhuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych za zajmowany przez siebie lokal mieszkalny
lub uzytkowy, a takze zobowigzana na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu do spelienia na

rzecz Spoldzielni §wiadczenia pienigznego z jakiegokolwiek innego tytuhu.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 2 lata.

9]

6. Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ w interesie i dla dobra calej Spoétdzielni oraz
powinien odznacza¢ si¢ duza wiedza z zakresu problematyki spotecznej, gospodarczej i problematyki

spotdzielczosci mieszkaniowe.

§ 98

1. Wybory do' Rady Nadzorczej dokonywane sa sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, nie
mniejszej niz ilo§¢ mandatow do obsadzenia powigkszona o jeden. Kandydatow zglaszajg cztonkowie

Spotdzielni biorgcy udzial w Walnym Zgromadzeniu.
2. Czlonkowie komisji wyborczej nie moga kandydowaé w wyborach do Rady Nadzorcze;.

3. Zgloszony kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie oraz zlozy¢ pisemne o$wiadczenie

w przedmiocie braku przeszkod do kandydowania, o ktorych mowa w § 97 ust. 3 pkt 1 — 5 Statutu.
4. Kazdy kandydat ma prawo do 3-minutowej autoprezentacji na forum Walnego Zgromadzenia.

5. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy ostemplowanych kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg
w kolejnosci alfabetycznej nazwiska i imiona kandydatow. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci komisji wyborczej. Glosujacy wybiera sposrod kandydatow
znajdujacych si¢ na karcie wyborczej, pozostawiajac nieskreslone nazwiska tych, na ktoérych oddaje
glos. Skresla natomiast co najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatéw zgtoszono ponad liczbg obsadzanych
mandatéw. Oddane karty wyborcze bez skreslen, badz takie, na ktorych glosujacy pozostawit nazwiska

nieskreslone w liczbie wigkszej niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej - uznaje si¢ za niewazne.

6. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe waznie
oddanych glosow. W razie, gdy ostatni mandat obsadzi¢ ma dwoch Iub wiecej kandydatow, ktorzy
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uzyskali rowna liczbe glosow, przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace z udzialem tych tylko
kandydatow.

§99

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoscia 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania przedstawiciela osoby prawnej,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat najblizsze WalneiZgromadzenie'dokonuje
wyboru innego cztonka na okres pozostaty do konca kadencji Rady Nadzorcze;j.

. Rada powoluje Prezydium w sktadzie:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

3) Sekretarz,

4) Przewodniczacy statych komisji Rady.

. Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prace Rady-Nadzorcze;.

§ 100

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy 'w szczegdlnosei:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych; w . tym ustalenie wysokosci s$rodkéw na
wynagrodzenia oraz program dzialalno$ci spotecznej i kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie Kontroli-. nad" sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystegpowania do organizacji spolecznych oraz do
wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7).sktadanie Walnemu Zgromadzenia sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig
a .cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni w ww.
czynnos$ciach wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez niag upowaznionych,

9) uchwalanie zasad dysponowania odzyskanymi mieszkaniami,

10) podejmowanie uchwat w sprawach przeznaczenia oszczednosci powstatych w  wyniku
modernizacji zasobow,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow,

12) uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalanie wysokosci oplat,
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13) uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali uzytkowych,
14) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalenie wysoko$ci ich wynagrodzenia,
15) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowiazki Spoétdzielni i czlonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali,
16) podejmowanie uchwat w sprawie optat manipulacyjnych,
17) uczestniczenie w kontrolach zewnetrznych Spoltdzielni,
18) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,
19) powotywanie pelnomocnika do reprezentowania Spoldzielni przed sadami w sprawach
z powddztwa Zarzadu Spotdzielni o uchylenie uchwaty Walne Zgromadzenie,
20) uchwalanie innych regulaminéw usprawniajacych funkcjonowanie Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w obecno$ci co najmniej 6 j¢&j cztonkow, witym
Przewodniczacego lub jego Zastgpcy.
3. Uchwaly Rady Nadzorczej sa podejmowane zwykla wickszoscig glosowiiW.raziewrownej liczby
glosow ,,za” i ,,przeciw” rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.
4. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiggi i dokumenty w siedzibie Spotdzielni,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z przepisdw odrebnych.
5. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 101

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nicobecnosci
Zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz w miesiacu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia nie pozniej
niz w ciggu 7 dni od daty Walnego Zgromadzenia,w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na;wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni.od daty pisemnego zgloszenia wniosku.

4. Czlonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien-ust. 5, otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu,
w wysoko$ci 15% minimalnego  wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. ofminimalnym wynagrodzeniu za pracg (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.
847 z p6zn. zm.), obowiazujacego w miesigcu, za ktory jest ono nalezne.

5. Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorczej otrzymuja za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej bez
wzgledu na ilo§¢ posiedzen ‘wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu, w wysokosci 20%
minimalnego - wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 847 z pézn. zm.),
obowigzujacego w miesigcu, za ktory jest ono nalezne.

§ 102
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni goscie.

§ 103
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne Komisje stale lub czasowe.

§ 104

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Zarzad

N —

N —

§105

Zarzad sklada si¢ z trzech 0sob, w tym prezesa i zastepcy.

. Kandydat na czlonka Zarzadu nie musi by¢ czlonkiem Spotdzielni, powinien natomiast spelniac

nastepujgce wymagania:

1) posiada¢ odpowiednie wyksztalcenie i uprawnienia,

2) odznacza¢ si¢ wiedzg z zakresu problematyki spotecznej, gospodarczej i marketingu,
3) posiada¢ wiedze praktyczng w zakresie problematyki spotdzielczosci mieszkaniowej,
4) posiada¢ umiejgtnosci kierownicze i organizatorskie,

5) powinien posiada¢ dobry stan zdrowia.

. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i zastgpce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne

Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono-abselutorium. Odwotanie
cztonka Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy wymaga pisemnego merytorycznego uzasadnienia.

Z nowo powotanymi cztonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzujeistosunek pracy na podstawie
umowy o prace.

Odwotanie cztonka Zarzadu w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien -wynikajacych ze stosunku
pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest Swiadezenie pracy.

W razie odwotania czltonka Zarzadu z funkcji, prawo rozwigzania. stosunku pracy przystuguje
Zarzadowi Spotdzielni.

§ 106

. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu

i pelnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.-1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoldzielni osoby

upowaznione do ich sktadania zamieszezaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkow

Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanychiz kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczego6lnych.

§107

Zarzad kieruje kolegialnie dziatalno$ciag Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kempetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych innym organom

w ustawie [ub Statucie Spotdzielni.
Zarzad sporzadza i sktada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania z wykonania
planéw, a bilanse i sprawozdania roczne Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108

Szczegdlowy tryb pracy Zarzadu i innych spraw organizacyjnych okresla Regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

34



Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 109

1. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich czlonkéw do
czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

2. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie jego
dotyczacych.

§110

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢é jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadzw podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencyjnoéci stanowi podstawe do odwotania‘czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 112,
Rada Nadzorcza moze podjac¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w:petnieniu czynnosci.

4. W przypadku okreslonym w ust. 3, Rada Nadzorcza moze zada¢ niezwlocznego zwotania Walnego
Zgromadzenia, a jezeli nie zachodzi taka konieczno$¢-zwyczajne- Walne Zgromadzenie rozstrzyga
o uchyleniu uchwaty o zawieszeniu badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§111

1. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator’ odpowiada wobec Spoldzielni za szkodg wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze
nie ponosi winy.

2. Do odpowiedzialno$ci cztonkéw Rady Nadzorezej 1 Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie przepisy
Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci pracownikow.

3. W wypadkach, w ktorychs przepisy te przewiduja goérng granice odszkodowania, wynosi ono
w stosunku do czlonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu, kwot¢ trzykrotnego przecigtnego
wynagrodzenia w Spoldzielni za ostatni kwartat.

XIII. Lustracja Spoldzielni

§112

1. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie poddac si¢
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelno$ci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustracji.

2. Lustracje¢ przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

3. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza przeprowadza z wilasnej inicjatywy badanie lustracyjne
dziatalno$ci Spotdzielni na jej koszt.

4. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepisow prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielnie¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogotu
cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i1 rzetelnosci realizacji przez Spoéldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych i kulturalnych,
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4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dziatalnosci Spotdzielni,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci
oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.

§113

. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokoét, ktory sktada Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi

Spotdzielni.
Protokoét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada

Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie. Zarzad
obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskoOw polustracyjnych. Zarzad obowiazany‘jest na zadanie
cztonka Spoéidzielni udostgpnic mu do wgladu protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne
i informacje o ich realizacji.

XIV. Podzial Spotdzielni

§114

Podziat Spotdzielni reguluja przepisy art. 108 do art. 112 ustawy - Prawo spoldzielcze.

XV. Likwidacja Spéldzielni

§115

Postawienie Spotdzielni w stan likwidacji oraz.postgpowanie likwidacyjne prowadzone jest na zasadach
okreslonych w art. 113 do art. 129 ustawy - Prawo Spotdzielcze.

XVI. Przepisy koncowe

98]

§116

. Zmiana Statutu Spoldzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgtej wigkszoscig 2/3

glosow.

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Zmiana Statutu nie wywoluje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do rejestru sgdowego.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy ustawy - Prawo
spotdzieleze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26.06.2018 r. Uchwata 9/2018 i
obowiazuje od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego tj. od 18 wrzesnia 2018 r.
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