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I. Postanowienia ogdlne.

§1

Podstawe prawng Regulaminu stanowia:

- Statut Spoétdzielni,

- Kodeks Cywilny,

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity: Dz. U. nr
119 22003 1., poz.1116 z p6zn. zm.),

- Ustawa Prawo Spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r (tekst jednolity: Pz. U. nr 188 z 2003 r.
poz. 1848),

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw; mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71, poz. 733):

§2

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie lub’ obiekt budowlany, w ktéorym mozna prowadzi¢
dziatalno$¢ ustugowsa, handlowa, “produkcyjna,  artystyczng itp., lub ktéore moga shizy¢
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw.

2. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza,
osoby prawne lub czlonkowie Spotdzielni dla indywidualnych potrzeb.

3. Postanowienia regulaminu - majg..na celu ochrong mienia Spoildzielni oraz wiasciwe
gospodarowanie jej majatkiem, a takze utrzymanie bezpieczenstwa i porzadku.

4. Najemca lokalu uzytkowego moze korzysta¢ z niego wytgcznie w oparciu 0 umowe najmu w
formie pisemnej pod rygorem jej niewaznosci.

I1. Umowa najmu.

§3
1. Umowa najmu powinna:

- okresla¢ strony, pomigdzy ktorymi zostata zawarta oraz wskazac¢ osoby je reprezentujace,

— okresla¢ czas 1 miejsce jej zawarcia,

— okresla¢ przedmiot najmu 1 wskazywac cel jego wykorzystania oraz warunki jego zmiany,

- wskazywac czas zawarcia umowy, mozliwosci jej rozwigzania oraz sposob przekazania
lokalu 1 wysoko$¢ stawki czynszowe;,

— zawierac zapis o przestrzeganiu postanowien niniejszego Regulaminu.

2. Strony moga zapisa¢ w umowie inne uzgodnienia.



II1. Obowiazki i prawa stron.

§4

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje lokal do uzywania od  dnia
protokolarnego przekazania lokalu.

2. Lokal zostaje wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego
opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji 1 urzadzen. Stan lokalu
opisany w protokole stanowi podstawe rozliczen po zakonczeniu najmu i po wydaniu lokalu
przez najemce.

§5

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do umozliwienia Najemcy (w zakresie podiaczy) korzystanie z
energii elektrycznej 1 cieplnej, instalacji gazowej, wodnej, kanalizacyjnej i innej, okreslone;j
przez prawo budowlane.

2. Wynajmujacy bedzie wspoldziatat z Najemcg w likwidacji ograniczen, op6Znien lub przerw w
dostawie medidow wynikajacych z okolicznosci, na ktére nie ma wptywu ani nie ponosi za nie
odpowiedzialnosci.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale. w wyniku awarii instalacji
wod.- kan., c.0., gazowej, elektrycznej, p. poz. 1 innych.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci<za jakiekolwiek szkody wyrzadzone osobom
trzecim przez najemceg, jego gosci, pracownikéw 1 wspotpracownikow lub wadliwie
dziatajacych urzadzen.

5. Wynajmujagcy ma prawo swobodnego dostepu’ do pomieszczen technicznych budynku,
mogacych znajdowac si¢ w czesci objetej najmem:

6. Wynajmujacy ma prawo do cyklicznych kentroli wlasciwej eksploatacji lokalu oraz zgodnosci
prowadzonej dziatalnosci z umowa.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do:

- ubezpieczenia we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt nalezacego do niego mienia
znajdujgeego si¢ w wynajmowanym lokalu oraz samego lokalu,

- zawarcia we wlasnym zakresie uméw na wywoz nieczystosci oraz dostawe medidw i
zamontowanych urzadzen pomiarowych w wynajmowanym lokalu przed terminem
wskazanym w umowie,

-~ uzywania wynajetego lokalu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem,
zawarta' umowg, przepisami bhp, p.poz 1 innymi przepisami prawa oraz w SposoOb nie
zaklocajacy regulaminu porzadku domowego,

- wyposazenia lokalu na wilasny koszt w niezbedne urzadzenia techniczne potrzebne do
prowadzenia dzialalno$ci okreslonej w umowie — zgodnie z ustaleniami z Wynajmujacym,

- dbalosci o estetyke, wystrd] zewnetrzny 1 wewngtrzny lokalu, utrzymanie porzadku i
czystosci,

- okresowego odnawiania lokalu 1 utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym,

- nie dokonywania bez pisemnej zgody wynajmujacego zmian naruszajacych trwale
substancji lokalu,

- nie podnajmowania lokalu bez zgody wynajmujacego,

- nie umieszczania na obiekcie elementow reklamowych najemcy lub osob trzecich bez zgody
wynajmujacego,



- bezzwlocznego powiadomienia wynajmujacego o wszelkich szkodach w lokalu niezaleznie
od obowiagzku ich usuniecia.

2. Najemca zobowigzany do wykonania na wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie biezacych napraw
1 konserwacji lokalu 1 jego wyposazenia w zakresie:
- biezacej konserwacji 1 napraw podiog , posadzek, wyktadzin podlogowych , §ciennych 1
innych.
- napraw okien, drzwi, witryn itp.,
- konserwacji 1 napraw urzadzen sanitarnych 1 innych,
- uzupelniania o$wietlenia, napraw instalacji 1 urzadzen od licznika energii,
- odnawianie lokalu w okresach zapewniajacych nalezyte utrzymanie czystosci.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu iprzestrzeganie
przepisOw przeciwpozarowych.

§7

1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania = napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest:
- niezwlocznie powiadomi¢ o tym pisemnie Wynajmujacego,
- umozliwi¢ Wynajmujacemu dostep do lokalu w zakresie umozliwiajagcym usunigcie awarii
lub wykonania remontu.
2. W przypadku nie dopeinienia przez Najemce obowigzkéw okreslonych w ust.1 Wynajmujacy
moze zgda¢ naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

IV. Czynsz i oplaty za Swiadczenia dodatkowe.

§8

1. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz z tytutu najmu lokalu w wysokosci
okreslonej w umowie.

2. Termin ptatno$ci czynszu okresla umowa.

3. Czynsz nie obejmuje podatku od towarow i1 ushig, ktory zostanie dodany wg stawki
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

4. Wszelkie “koszty 1 $§wiadczenia zwigzane z eksploatacja przez caly okres najmu ponosi
Najemca wg wskazan dostawcow ustug lub Wynajmujacego.

5. W przypadku zwloki w platnosci czynszu i optat eksploatacyjnych Najemca jest obowigzany
do zaptaty odsetek ustawowych za zwloke¢ oraz odsetek wskazanych przez dostawcow mediow.

6. Najemca jest zobowigzany w dniu zawarcia umowy zabezpieczy¢ na r-ku bankowym kaucje w
wysokosci okreslonej w umowie, nie mniejszej niz wysoko$¢ czynszu za okres wypowiedzenia
jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu odszkodowania za zniszczenia lokalu
ponad jego normalne zuzycie oraz zabezpieczenia wszelkich naleznosci finansowych
wynikajacych z umowy.

7. Kaucja zostanie zwolniona nie poézniej niz w ciggu 30 dni od dnia zwrotu lokalu
Wynajmujgcemu, po potraceniu ewentualnych naleznosci.



V. Rozwigzanie umowy.

§9

1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe¢ z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia. Regulamin dopuszcza inny okres wypowiedzenia, uzgodniony miedzy
stronami 1 zapisany w umowie.

2. Wypowiedzenie umowy dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminu
wypowiedzenia z winy Najemcy, z jednoczesnym odlagczeniem medidow w lokalu, po
uprzednim jednorazowym pisemnym, bezskutecznym wezwaniu Najemcy w. przypadkach
razgcego naruszenia przez Najemce warunkoOw umowy a w szczegdlnosci:

- zwloki w ptatnosci czynszu lub innych oplat za dwa okresy ptatnosci,

- dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej,

- oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosei lub' w czesci
bez zgody Wynajmujacego,

- uzywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, przepisami prawa.i dobrymi obyczajami,

- nieprzestrzegania porzadku 1 czystosci w lokalu 1 wokot lokalu,

- zlozenia falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych nieprawde,
badz zatajenia istotnych okoliczno$ci majacych wptyw na.zawarcie stosunku najmu.

VI. Obowiazki stron po ustaniu stosunku najmu.

§10

1. Najemca zobowigzany jest do oproznienia lokalu 1 wydania go Wynajmujacemu w dniu ustania
stosunku najmu.

2. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do wydania Wynajmujacemu lokalu
W stanie niepogorszonym, wolnym od wniesionego przez Najemce wyposazenia, w nalezytym
porzadku i stanie technicznym.

3. Wynajmujacy ma prawo nie usuni¢te rzeczy Najemcy przenies¢ w inne miejsce na koszt i
ryzyko Najemcy.

4. W przypadku nieopréznienia i niewydania lokalu w terminie okreslonym w ust.1 Najemca
zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujagcemu kar¢ umowng w wysokosci 2 — krotnosci
dziennego czynszu- za kazdy dzien zwloki w wykonaniu tych obowigzkow.

5. Wszystkie klucze do lokalu zostang zwrocone Wynajmujagcemu w terminie wydania lokalu pod
zmiany zamkoéw przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

6. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

7. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen koszty napraw poniesie Najemca.

VII. Postanowienia koncowe.

1. W kazdym indywidualnym przypadku Regulamin dopuszcza poszerzenie umowy o zapisy
uwzgledniajace jej specyfike oraz ustalenia miedzy stronami.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy aktow
normatywnych wymienionych w § 1.



3. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszego Regulaminu beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza S.M. ,,Cegielniana” w dniu 26.10.2010r.
uchwatg nr 06/2010 1 obowigzuje z dniem uchwalenia.



