REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I
UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

S
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W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CEGIELNIANA”




REGULAMIN
okreslajgcy obowiqzki Spotdzielni Mieszkaniowej
»w CEGIELNIANA” i uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie
napraw wewngqtrz, lokali

I. Postanowienia ogolne.

§1

1. Regulamin niniejszy zostal opracowany na podstawie §114 ust.1. pkt.16 Statutu Spotdziel-
ni Mieszkaniowej ,,Cegielniana” w Krakowie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow uchwatg nr 5/2007. w dniu 28.11.2007.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali. Drzwi wej$ciowe do lokali oraz otwory okienne stanowig elementy
wnetrza lokalu.

3. Regulamin ma zastosowanie do os6b posiadajacych tytut prawny do lokalu oraz os6b
zajmujacych lokal bez tytutu prawnego zwanych w tresci Regulaminu uzytkownikami
lokali.

4. Uzytkownikami lokali s3 w szczeg6Inosci:

- czlonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu,

- czlonkowie, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu,

- czlonkowie posiadajacy odrgbng wiasnos¢ lokalu,

- osoby nie bedacy cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnos-
ciowe prawa do lokalu,

- osoby nie bedace cztonkami, posiadajace prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

- osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu lecz nadal go zajmuja.

I1. Zasady uzywania lokali.

§ 2

1. Uzytkownikowi lokalu nie wolno bez zgody Spotdzielni wyrazonej na pismie:

a) dokonywac jakichkolwiek przerdbek, zmieniajacych uktad funkcjonalno-uzytkowy
lokalu, wzglednie jego walory estetyczno - uzytkowe (np. zaktadanie krat w oknach,
zabudowa loggii 1 balkonow, wyburzanie lub ustawianie w innym miejscu $cian
dzialowych, wykuwanie lub zamurowywanie otworéw okiennych 1 innych);

b) wymienia¢ stolarki okiennej, drzwi balkonowych oraz drzwi wejsciowych do
mieszkania;

c) przerabia¢ instalacji wodno - kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych, centralnego
ogrzewania 1 innych;

d) zajmowac dla wlasnych potrzeb pomieszczen wspodlnego uzytku (strychow, suszarni,
wozkowni, korytarzy, wnek itp.);

e) instalowac anten telewizyjnych, satelitarnych i radiowych na zewnatrz budynku.

2. Bezwzglednie uzytkownikowi nie wolno zmienia¢ miejsca odprowadzenia spalin ani tez
zastania¢ kratek wentylacyjnych w lokalu, montowa¢ wentylatorow wyciggowych z
napedem elektrycznym 1 okapow kuchennych z wentylatorem elektrycznym, oraz
zakrywac¢ w sposob trwaty przewodow gazowych.



§3

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika lub osob
z nim zamieszkatych obcigzajg uzytkownika lokalu.

§ 4

O zauwazonych uszkodzeniach urzadzen i instalacji uzytkownik powinien bezzwlocznie
zawiadomi¢ administracje Spoldzielni. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy
natychmiast zawiadomi¢ administracje lub pogotowie gazownicze.

§5

1. Administracja Spoidzielni uprawniona jest do kontrolowania urzadzen oraz instalacji w
lokalach.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwi¢ administracji lub osobie upowaznionej
przez administracj¢ wejscie do lokalu w terminach wczesniej uzgodnionych w celu
skontrolowania stanu wewnetrznych urzadzen 1 stanu ogo6lnego lokalu.

3. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w lokalu w czasie nieobecnosci uzytkownika 1
koniecznosci jej usunigcia - uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej dtuzszej
nieobecnosci zobowigzuje si¢ poinformowac¢ administracje o tym fakcie.

§6

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udost¢pnienia lokalu, Spotdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien takze udostepnic
Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac 1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka spotdzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spodldzielni¢, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego
lokalu Iub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Za modernizacje¢, o ktorej] mowa w ust. 4, uwaza si¢ trwale ulepszenie (unowoczesnienie)
istniejacego budynku lub lokalu, w szczegdlnosci polegajace na wykonaniu nowej
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej lub zmianie sposobu ogrzewania, przez co
zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

6. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu ust. 5 tego
wymaga, uzytkownik lokalu obowigzany jest na zadanie 1 koszt spoldzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania



naprawy lub modernizacji, $ci§le oznaczony 1 podany do wiadomos$ci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoidzielni albo wilasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opftaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8 Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 1 7, jest lokal w rozumieniu ustawy z dnia
21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 31 z 2005 1. poz.266).

§7

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie administracje
Spotdzielni o zmianie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu celem prawidlowego naliczenia
oplat czynszowych.

II1. Obowiazki Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§8

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg prace konserwacyjno- remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wyposazenia wewnatrz lokali.

§9

1. Spoétdzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen
technicznych budynku.
2. Do obowiagzkoéw Spotdzielni naleza:

a/ naprawa przewodow instalacji wodociggowej wchodzacej w zakres podstawowego
wyposazenia lokalu do pierwszego (gldéwnego) zaworu odcinajgcego wraz z tym
zaworem,

b/ naprawa piondw kanalizacyjnych wchodzacych w zakres podstawowego wyposazenia
lokalu - z trojakami wigcznie bez przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych,

¢/ naprawa przewodow instalacji gazowej od zaworu glownego do zaworow
odcinajacych przy odbiornikach wigcznie,

d/ naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania tacznie z grzejnikami 1
termoregulatorami,

e/ naprawa instalacji elektrycznej do zabezpieczenia w mieszkaniu,

f/ remont loggii 1 balkonéw w zakresie naprawy podioza, izolacji przeciwwodnych,
elementow konstrukcyjnych,

g/ malowanie drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej (w trakcie
malowania klatki schodowej) — za zgoda lokatoréw,

h/ naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni (np. zacieki powstate z
powodu nieszczelnosci $cian 1 dachu, przecieki z piondw technologicznych 1 instalacji
co.).Spoldzielnia nie jest obowigzana do usuwania szkod, za ktore uzytkownik
otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowe}],

1/ naprawa 1 konserwacja instalacji domofonowych wykonanych przez Spéldzielnie w
czesci do podiaczenia unifonu w lokalu uzytkownika,

J/ legalizacja 1 wymiana wodomierzy w przypadku ponoszenia optaty w czynszu
za powyzsze czynnosci — w okresach okreslonych stosownymi przepisami.



§10

Spétdzielnia obowigzana jest dokonywaé okresowych przegladow kontroli instalacji
wewnatrz lokalu oraz przewodow kominowych (kanalow) z czgstotliwoscia okreslong przez
prawo budowlane i1 przepisy branzowe.

IV. Obowiazki uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§11

Uzytkownik obowigzany jest do udostgpnienia lokalu w dniach i godzinach uzgodnionych z
administracja celem dokonania okresowych badan 1 przegladow stanu technicznego urzadzen
1 instalacji oraz elementéw konstrukcji budynku.

§12

. Uzytkownik jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac¢ na witasny koszt napraw lub wymiany
urzadzen technicznych 1 wyposazenia lokalu.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spoétdzielni obeigzajg uzytkownika zajmujacego lokal, a w szczegdlnosci:

1) odnawianie lokalu poprzez:

2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)

9

a) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow w lokalu 1 innych przynalezacych
pomieszczeniach lgcznie z uzupelieniem 1 naprawg tynku z czestotliwoscig
wynikajaca z wlasciwosci techniczno -estetycznych,

b) malowanie olejne stolarki okiennej od strony wewngtrznej 1 zewnetrznej, drzwi
wejsciowych od strony wewngtrznej, drzwi wewngtrznych, mebli wbudowanych,
scian, grzejnikow, rur instalacji wodnych, gazowych 1 grzewczych oraz innych
urzadzen,

c) uzupehienie oraz malowanie tynkow 1 $cian loggii ptyt ostonowych, balkonow i
loggii od wewnatrz, 1lacznie z elementami metalowymi w kolorach
obowigzujacych dla danego budynku,

d) wymiang uszkodzonych ptytek glazurowanych,

e) czyszczenie rynienek odwodnienia balkonu,

f) naprawa 1 wymiana podtdég wraz z podlozem;

naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw S$lusarki w oknach, drzwiach oraz

biezaca konserwacja okien i drzwi, podokiennikow jak np. smarowanie 1 oliwienie

zamkow, zamkni¢¢, zawiasOw, uzupetnianie kitu w oknach itp;

uzupetnienie oszklenia drzwi 1 okien w lokalu;

naprawa oraz wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej przynaleznej do lokalu;

naprawa lub wymiana osprze¢tu elektrycznego 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej;

naprawa lub wymiana wszystkich instalacji wewnetrznych nie ujetych w

§9ust.2lit. adoe;

czyszczenie (usuwanie zatkania) przewodow kanalizacyjnych oraz kratek sciekowych

bez urzadzen wymienionych w § 9 ust.2 lit. b;

przeglady, naprawa 1 konserwacja piecéw, kuchni, trzonow kuchennych 1 grzejnikow

wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien,

brodzikéw, mis ustepowych z sedesem i spluczka, zlewozmywakéw 1 umywalek wraz

z syfonami, baterii 1 zaword6w czerpalnych oraz innych urzadzen techniczno -

sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych nad wannami, umywalkami,



zlewozmywakami oraz w sptuczkach zbiornikowych i ci$nieniowych;
10) wymiana, zuzytych (uszkodzonych) kratek wentylacyjnych;
11) wymiana rury spalinowej (odprowadzenie spalin z gazowego grzejnika wody);
12) naprawa i konserwacja unifonu w lokalu uzytkownika;
13) naprawa, legalizacja, wymiana wodomierzy.

§13

W przypadku nie wykonania obowigzkow wynikajacych z § 12 powodujacych zagrozenie lub
niszczenie mienia, Spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo wykona¢ niezb¢dne
prace zabezpieczajace na koszt uzytkownika.

§ 14

1. Uzytkownik przeprowadzajacy prace remontowe powodujace zaklocenia w
funkcjonowaniu urzadzen 1 instalacji w budynku obowigzany jest przed rozpoczgciem w/w
prac uzyska¢ zgode Spotdzielni oraz uprzedzi¢ o ich terminie sgsiadow.

2. Gruz 1 inne pozostatosci po robotach remontowych uzytkownik obowigzany jest wywiez¢
na wiasny koszt.

3. Prace remontowe nalezy wykonywa¢ w terminie okreslonym w pisemnej zgodzie na
wykonanie tych prac z zachowaniem zasad wynikajacych z regulaminu porzadku
domowego.

V. Postanowienia koncowe.
§ 15

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez-Rade Nadzorcza Spodldzielni Mieszkaniowej
»CEGIELNIANA” w Krakowie w dniu 02.06.2009 r. (uchwata Nr 68) w oparciu o § 114
ust.1 pkt.16.statutu Spotdzielni i.obowigzuje od dnia uchwalenia.

Jednoczes$nie traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

w dniu 14 listopada 2000 r. uchwatg nr 58.



